Elektronicky podepséno

Finanéni urad pro Stfedo&esky kraj 07. 03. 2024
Na Pankraci 1685/17, 19, 140 21 Praha 4 “ ;
Ing. Zdenék Bilec

reditel odboru

C. j.: 823380/24/2100-11530-204380

V8echny obce v plsobnosti Finanéniho tfadu pro Stfedocesky kraj
Informace o zménach v koeficientech na dani z nemovitych véci

Vazena pani starostko, vaZeny pane starosto,

vzhledem ke zmé&nam, které piines| konsolida&ni balidek na tseku dané z nemovitych véci,
a to i ve vztahu ke koeficientim na dani z nemovitych véci, jejichz stanoveni je v kompetenci
obce, si Vam dovolujeme zaslat informaci, ve které upozornujeme na zasadni zmény-
predevsim terminy, v jejichz pribéhu je nutno vydat pfipadné opatieni obecné povahy nebo
obecné zavaznou vyhlasku.

Metodické postupy pro vydavani vyhlasek a dalsi praktické rady budou zvefejnény na
webovych strankach Ministerstva vnitra.

Zakon o dani z nemovitych véci s G&innosti od letogniho roku nové zaved| moznost Upravy
koeficientu prostfednictvim vydani opatieni obecné povahy. V souvislosti s touto zménou
prikladame k vyuziti souvisejici informaci, zpracovanou Ministerstvem financi.

V pfipadé potieby jsou Vam k dispozici zaméstnanci pfislusného finanéniho Gradu, ktefi
Vam mohou diky mistni znalosti podat zcela konkrétni informace. Kontakty na finanéni Urady
naleznete na tomto odkazu: https.//www.financnisprava.cz/cs/kontakty.

S Uctou

Ing. Zdenék Bilec
feditel odboru

Prilohy:
Pfiloha €. 1 - Zmény v koeficientech u dané z nemovitych véci na zdafovaci obdobi roku
2025

Priloha €. 2 - Otazky a odpovédi k opatieni obecné povahy, kterym se stanovuje nebo méni
mistni koeficient pro vymezené nemovité véci u dané z nemovitych véci
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Zmeny v koeficientech u dané z nemovitych véci na zdanovaci

obdobi roku 2025

Na zakladé novely zékona o dani z nemovitych véci dochazi k t&émto zmé&nam u koeficientt
pro vypocet dané:

Mistni koeficient'

e Mistni koeficient Ize stanovit pro

(3]

O O O O

celé uzemi obce

jednotlivé katastralni uzemi

jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou &ast

jednotlivou skupinu nemovitych véci (napf. rekreaéni budovy)?
vymezené nemovité véci

e Pravni forma stanoveni mistniho koeficientu

[®)

Obecné zavazna vyhlaska

Pouzije se v pfipadé stanoveni mistniho koeficientu pro Gzemi celé obce,
jednotlivého katastralniho izemi, méstské éasti &i méstského obvodu, nebo
pro jednotlivou skupinu nemovitych véci

Opatieni obecné povahy
Pouzije se v pfipadé stanoveni mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci.
Muze byt vydano jiz v roce 2024.

Nemovité véci je nutné v opatieni obecné povahy oznagit dle § 12e zékona o dani
z nemovitych véci, tj. nemovité véci nelze jiz vymezit zakresem v mapé. Pokud
nebudou nemovité véci oznaéeny zakonnym zpUsobem, hledi se na né&, jako by pro
né nebyl mistni koeficient stanoven.

Proces vydavani opatfeni obecné povahy je upraven v § 171 aZ 174 spravniho
fadu. Podstatnou nalezitosti, na rozdil od obecné zavazné vyhlagky, je
oduvodnéni, v némz jsou uvedeny divody pro stanoveni mistniho koeficientu pro
vymezené nemovité véci.

POZOR:

Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl stanoven mistni koeficient pro jednotlivou
¢ast obce, se pouziji naposledy pro zdariovaci obdobi roku 2024. Nelze je tedy
pouzit pro zdariovaci obdobi roku 2025. Jedinou vyjimkou je situace, kdy by se
jednotliva ¢ast obce zcela prekryvala s katastralnim Gzemim, &i méstskou &asti /
méstskym obvodem.

Pokud se obec rozhodne zachovat mistni koeficient, ktery se vztahuje na jiné Gzemi
nezli izemi celé obce, jednotlivého katastrainiho Gzemi, jednotlivé méstské &asti /
meéstského obvodu, &i jednotlivé skupiny nemovitych véci, je nutné vydat opatreni
obecné povahy a v ném oznacit predmétné nemovité véci.

* Nabyti platnosti obecné zavazné vyhlasky a opatieni obecné povahy

@)

Zastupitelstvem schvalenou obecné zavaznou vyhlasku je nutné vyhlasit ve
Sbirce pravnich predpisii Uzemnich samospravnych celkii a nékterych
spravnich Grfadd® nejpozdéji do 1.fijna kalendafniho roku bezprostiedné
predchazejiciho zdafiovacimu obdobi. V pfipadé pozdéjsiho vyhlaseni obecné
zavazné vyhlasky se k jejimu obsahu na dané zdanovaci obdobi nepfihlédne.

1§ 12 zakona o dani z nemovitych véci.
2 Tato moznost se miZe vyuzit jako ndhrada za zruseni koeficientu ,1,5“.
8 https://sbirkapp.gov.cz/.
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o Stejnopis opatifeni obecné povahy je nutné elektronicky zaslat spravci dané
do 30.cervna kalendainiho roku bezprostiedné predchazejiciho
zdanovacimu obdobi. K opozdéné zaslanému opatieni obecné povahy se
v tomto zdanovacim obdobi pro uéely dané z nemovitych véci nepfihlizi. Pro
stanoveni mistnich koeficient( opatfenim obecné povahy pouzitelnych v roce 2025
je tedy nutné, aby bylo zaslano spravci dané do 30. ¢ervna 2024.

e Vyse mistniho koeficientu
o Méni se rozsah koeficientu. Nové Ize stanovit mistni koeficient ve vysi od 0,5 do
5.0 (kromé& nize uvedenych skupin). Mistnim koeficientem Ize tedy nové dari i snizit.
o Nové Ize obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni koeficient ve vysi od 0,5 do
1.5 pro skupinu:
= vybranych zemédélskych pozemk (A = vSechny pozemky na Gzemi
obce druhu orna puda, chmelnice, vinice, zahrada nebo ovocny sad),
= trvalych travnich porosti (B = vSechny pozemky na tGizemi obce druhu
trvaly travni porost), nebo
= nevyuzitelnych ostatnich ploch (W = v§echny pozemky na tGizemi obce
druhu ostatni plocha se zplsobem vyuziti neplodna plda, zamokiena
plocha, mez, stran nebo zeler).

Koeficient podle poctu obyvatel’
e Tento koeficient se uplatni pro stavebni pozemky (F) a pro stavby a jednotky pro bydleni
(H,I,R, 2)

o Koeficient noveé jiz nelze snizit.

Obce, které maji obecné zavaznou vyhlaskou tento koeficient snizen, by mély svou
obecné zavaznou vyhlasku uvést do souladu s aktualnim znénim zakonného
zmocnéni; pokud tak neu€ini, finanéni Ufad automaticky vymeéfi dan ve vysi
koeficientu stanoveného zakonem.

o Koeficient Ize nadale zvysSit o jednu kategorii, ale pouze pro:

e celou obec,
e jednotlivé katastralni Gzemi,
e jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou ¢ast.

o Koeficient nelze nové zvysit o jednu kategorii pro jednotlivou ¢ast obce (napr.
vycet parcel).

o POZOR: Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl snizen koeficient podle poctu

obyvatel ojednu aZ tfi kategorie nebo jimi byl stanoven tento koeficient pro
jednotlivé &asti obce, se pouziji naposled pro zdarovaci obdobi roku 2024.
Nelze je tedy pouzit pro zdarnovaci obdobi roku 2025.
Pokud se obec rozhodne pro vybrané skupiny nemovitych véci tento koeficient
nahradit (aby nedoslo k navy$eni dané u téchto staveb a jednotek), mlze tak ucinit
vydanim obecné zavazné vyhlasky, ve které stanovi mistni koeficient nizsi nez 1,0
pro skupiny staveb a jednotek slouzicich pro bydleni (napf. skupinu obytnych budov
¢i skupinu ostatnich zdanitelnych jednotek).

Koeficient ,,1,5“°

e koeficient pro stavby a jednotky slouzici:
o kpodnikani (M, N, O, S, T, U),
o pro stavby pro rodinnou rekreaci (J, K), a
o pro stavby a jednotky garazi (L, V).

e POZOR:
Koeficient ,,1,5“ se k 1. 1. 2025 rusi.
Obecné zavazné vyhlasky, kterymi byl tento koeficient stanoven, se pouziji naposled pro
zdanovaci obdobi roku 2024. Nelze je tedy pouzit pro zdariovaci obdobi roku 2025.

4§ 6 odst. 3 a § 11 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci.
5§ 11 odst. 6 zdkona o dani z nemovitych véci.
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Pokud se obec rozhodne pro vybrané skupiny nemovitych véci tento koeficient nahradit
(napr. k zachovani pfijmi z dané ze staveb a jednotek), mizZe tak uginit vydanim obecné
zavazné vyhlasky, ve které stanovi mistni koeficient pro vybrané skupiny staveb
a jednotek (napf. pro skupinu garazi ¢ skupinu rekreaénich budov).

Metodické materialy

e Ministerstvo vnitra aktualné pfipravuje nové vzory obecné zavaznych vyhlasek, kterymi se
stanovuji koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci; tyto vzory budou reflektovat
novou pravni Upravu Géinnou od 1. 1. 2025 a budou zvefejnény na webovych strankach
Ministerstva vnitra_https://www.mvcr.cz/odk.
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Otazky a odpovédi k opatieni obecné povahy, kterym se stanovuje nebo méni
mistni koeficient pro vymezené nemovité véci u dané z nemovitych véci

Podle jakych pravidel se postupuje pfi vydavani opatreni obecné povahy?
Postupuje se podle § 171 aZ 174 spravniho fadu a 16b zakona o dani z nemovitych véci. Nemovité
véci se vymezi podle § 12e zakona o dani z nemovitych véci.

V jaké fazi procesu vydavani opatieni obecné povahy ho Ize zaslat spravci dané?

Zakon o dani z nemovitych véci (§ 16b odst. 1) stanovi, Ze spréavci dané je nutné do 30. &ervna
zaslat stejnopis’ vydaného opatfeni obecné povahy (dale jen ,O00P“). Ackoli je OOP vydano (tj.
oznameno) jiz dnem vyvéseni vefejné vyhlasky na Gfedni desce spravniho organu, ktery je vydal,
teprve nabytim Gginnosti je OOP zavazné pro v8echny jeho adresaty. S ohledem na to Ize dovodit,
ze OOP se spravci dané zasila az po nabyti jeho uginnosti, tj. po uplynuti 15 dn(i ode dne vyvéseni
vefejné vyhlasky na Ufedni desce spravniho organu, ktery je vydal (§ 173 odst. 1 spravniho fadu).

Rozhodny termin 30. ¢ervna pro zaslani znamena, ze spravce dané jej musi nejpozdéji 30.
¢ervna obdrzet?

Ne, zakon o dani z nemovitych véci (§ 16b odst. 1) pouZiva vyraz zaslat, proto pro zachovani Ihity
postaci, aby 30. Cervna doslo k odeslani opatfeni obecné povahy spravci dané.

Musi zastupitelstvo obce schvalovat prvotni navrh opatfeni obecné povahy, ktery nasledné
bude zveiejnén na tfedni desce obecniho ufadu za Géelem uplatnéni pfipominek a namitek?
Ano, jelikoZ vydani opatfeni obecné povahy spada do pravomoci zastupitelstva obce, musi pravé
zastupitelstvo obce rozhodnout o prvnim formainim kroku k vydani opatieni obecné povahy, a tudiz
rozhodne o zahgjeni fizeni o vydani navrhu opatfeni obecné povahy (§ 172 spravniho fadu).

Jaké vSechny osoby mohou byt vydanim opatfeni obecné povahy piimo dotéeny, a tudiz by
mély byt oznaceny za osoby opravnéné podat namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy?
Opatfeni obecné povahy upravuje vysi dafiové povinnosti u dané z nemovitych véci, pfimo dotéeni
jsou tak darovi poplatnici, jimiz jsou zpravidla vlastnici nemovitych véci, na které dopadé opatieni
obecné povahy, ktefi jsou opravnéni podavat namitky pfimo ze zakona (§ 172 odst. 5 spravniho
Fadu), nad ramec vlastniki dotéenych nemovitych véci vSak mohou byt za uréitych okolnosti
danovymi poplatniky téZz pachtyfi, najemnici a uZivatelé nemovité véci. Spoleéné s rozhodnutim
zastupitelstva o zah4jeni fizeni o vydani navrhu opatfeni obecné povahy by mélo zastupitelstvo
urcit, Ze namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy jsou oprévnéni podavat ijiné osoby nez
vlastnici, jejichZ opravnéné zajmy mohou byt opatienim obecné povahy piimo dot&eny, tedy vichni
danovi poplatnici dané z nemovitych véci, na které dané opatfeni obecné povahy izemné dopada.

Jak naloZit s namitkami osoby, ktera neni opravnéna podat namitky proti navrhu opatieni
obecné povahy?

Podani je nutné posoudit podle svého skuteéného obsahu bez ohledu na to, jak je oznageno (§ 37
odst. 1 spravniho fadu), jestlize tedy tato osoba nebude opravnéna podat namitku proti navrhu
opatfeni obecné povahy, tak se jeji podani posoudi jako pfipominka ve smyslu § 172 odst.
4 spravniho fadu, kterd bude podkladem pro opatfeni obecné povahy.

Jaka je ¢asova naro¢nost procesu vydavani opatfeni obecné povahy?

Zalezi na individuélnich okolnostech, ale stredni délka celého procesu je dle kvalifikovaného odhadu
zhruba 80 dni. Nejrychlejsi mozné vydani opatfeni obecné povahy Ize dle kvalifikovaného odhadu
zajistit pfiblizné za 55 dni. Podrobné to ukazuje tento harmonogram pro pfijeti opatfeni obecné
povahy v roce 2024:

! Stejnopisem je dle § 16 odst. 3 vyhlasky €. 259/2012 Sb., o podrobnostech vykonu spisové sluzby, jedno ze
shodnych nasobnych vyhotoveni dokumentu nesouci s timto dokumentem shodné autentizaéni prvky.
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